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DECYZJA NR BOS/76/2018

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1332) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (j.t. Dz. U. z2017 r.
poz. 1257), a takze upowaznienia nr 39/2015 udzielonego przez Staroste Koszaliriskiego
do zatatwiania spraw nalezgcych do wiasciwosci starosty jako organu administracji
architektoniczno-budowlanej,

po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowg U7 dnia 11.10.2017 r.

zatwierdzam projekt budowlany? i udzielam pozwolenia
na budowe”

dla:

Angelika Gatecka
76-024 Swieszyno, Bagno 9
(imig i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)
obejmujgce:
hala dla potrzeb prowadzenia chowu i hodowli ryb tososiowatych w systemie
recyrkulacyjnym, budynek socjalno-magazynowy z wiatg, zbiornik kriogeniczny, separator,

laguna z infrastrukturg techniczng
(nazwa i rodzoj zamierzenia budowlanego, rodzaj obiektu albo robot budowlanych)

miejscowos¢ Bagno, gm. Swieszyno, dz. o nr geodez. 467/12
w obrebie Swieszyno.
(adres zamierzenia budowlanego)

ustugowa
(funkcja i rodzaj zabudowy)
Autor projektu: mgr inz. arch. Agnieszka Piotrowska — uprawnienia budowlane nr 27/98/0L
do projektowania w specjalnosci architektonicznej wpisana na liste Warmirisko-Mazurskiej
Okregowej Izby Architektow RP nr WM-0135,

z zachowaniem nastepujgcych warunkow:
1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:
1) zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
2) nalezy spetni¢ wszystkie uwagi i warunki jednostek uzgadniajacych dokumentacje
projektowg;
3) nalezy speifnié¢ wszystkie uwarunkowania wynikajace z wydanej przez Wéjta Gminy
Swieszyno o $rodowiskowych uwarunkowaniach;
4) nalezy spetnic wszystkie wymagania okreslone w decyzji — pozwoleniu
wodnoprawnym wydanym przez Staroste Koszaliriskiego.
5) roboty prowadzi¢ zgodnie z przepisami w sposob nie zagrazajacy bezpieczenstwu
ludzi i mienia, na podstawie zatwierdzonego projektu budowlanego. Niezastosowanie
sie powyzszego pociggnie za soba odpowiedzialno$¢ karng i zawodowg;
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6) przy wykonywaniu robdét budowlanych nalezy stosowac¢ wyroby dopuszczone
do obrotu i stosowania w budownictwie;
7) obiekty budowlane podlegajg geodezyjnemu wyznaczeniu w terenie, a po ich
wybudowaniu, geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej;
8) teren robdt wtasciwie zabezpieczy¢;
9) po zakonczeniu robot zajete grunty przylegte nalezy uporzadkowac;
2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektéw budowlanych: ewentualne obiekty zaplecza
budowy mozna uzytkowac w trakcie realizacji robét budowlanych.
3. Terminy rozbiorki:

1) O A0 BHERTOW-DHES veh-pieprzawid P ER-GO-E-HSZe L0 H2HEKS A

2) tymczasowych obiektéw budowlanych: obiekty zaplecza budowy rozebraé przed

dokonaniem geodezyjnej inwentaryzacji powykonawcze;j.
4. Szczegotowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

1) inwestor jest zobowigzany zapewnic¢ objecie kierownika budowy (robét) przez osobe
posiadajgcg uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci;

2) inwestor jest obowigzany zapewnic¢ ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego
przez osobe posiadajgcg uprawnienia budowlane bez ograniczent w odpowiedniej
specjalnosci (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r.
w sprawie rodzajow obiektéw budowlanych, przy ktorych realizacji jest wymagane
ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego — Dz. U. z 2001, Nr 138, poz. 1554);

5. Kierownik budowy (roboét) jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy tub-rezbiérki oraz
umiesci¢ na budowie lub—rozbiéree w widocznym miejscu tablice informacyjng oraz
ogtoszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia.

wynikajgcych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy — Prawo budowlane -
UZASADNIENIE

Rozpatrujgc wniosek o pozwolenie na budowe, Starosta Koszaliriski ocenit catosc
materiatu dowodowego i zwazyt, co nastepuje:

W dniu 11.10.2017 r. do tutejszego organu wptynat wniosek o pozwolenie na budowe
opisanego powyzej zamierzenia budowlanego.

W dniu 13.10.2017r. Starosta Koszalinski obwieszczeniem poinformowat o wszczeciu
postepowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie.

W dniu 23.10.2017 r. organ wszczat postepowanie administracyjne w przedmiocie
pozwolenia na budowe.

W dniu 24.10.2017 r. zawiadomieniem znak: B0S.6740.966.2017.tD organ
poinformowat strony o przyczynach nierozpoznania wniosku zgodnie z terminem okreslonym
w art. 35 k.p.a.

Postanowieniem z dnia 08.11.2017r. organ natozyt na wnioskodawce obowigzek
uzupetnienia okreslonych w postanowieniu brakéw i nieprawidtowosci.

W trakcie prowadzonego postepowania administracyjnego od inwestora do organu
wptywaty uzupetnienia do sprawy m.in. w dniach 22.11.2017 r., 04.12.2017 r., 11.12.2017 r,
13.12.2017 ..

W dniu 14.12.2017 r. zawiadomieniem znak: B0S$.6740.966.2017.tD Starosta
Koszalinski poinformowat strony na podstawie art. 10 k.p.a, o zebranych dokumentach
i materiatach przed wydaniem decyzji.
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Inwestor do wniosku o pozwolenie na budowe dotaczyt, miedzy innymi: oéwiadczenie
- o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane ztozone pod
rygorem odpowiedzialnosci karnej oraz cztery kompletne egzemplarze projektu
budowlanego. Projekt budowlany zostat sporzadzony przez osoby posiadajace prawo
do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie i nalezace
do wtasciwej izby samorzadu zawodowego. Projektanci, zgodnie z wymaganiami art. 20
ust. 4 ustawy Prawo budowlane, dofaczyli do projektu budowlanego oswiadczenie
0 sporzadzeniu projektu budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami
wiedzy technicznej.

Planowana inwestycja obejmuje budowle hali w konstrukcji stalowej, w ktérej
usytuowane bedg Zelbetowe baseny przeznaczone do hodowli ryb tososiowatych. Woda z
basenéw odprowadzana bedzie do projektowanych separatoréw wykonanych z gotowych
kregow betonowych i po oczyszczeniu odprowadzana bedzie do laguny — rodzaju zbiornika
retencyjnego, stawu ziemnego obsadzonego roslinnosciag o przyblizonej powierzchni nie
wigkszej niz 1500 m2. Zgodnie z ustaleniami decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
laguna stuzy, jako kubatura retencyjna, w ktérej nastepuje redukcja pozostatych
zanieczyszczen zawartych w wodzie pozbawionej zawiesin w procesie jej czyszczenia. Teren
od strony pdtnocno-zachodniej posiada dostgp do drogi publicznej gminnej oznaczonej,
numerem ewidencyjnym 729, poprzez droge gminng, dziatka nr 466/4. Droga jest cze$ciowo
urzadzona — utwardzenie gruntowe, czesciowo nieurzadzona.

Inwestycja zgodna jest z ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy z dnia
08.06.2017 r., znak: RIG.6730.149.2017.AG.

Na dziatce nr 467/12 w. miejscowosci Bagno zaprojektowano: hale dla potrzeb
prowadzenia chowu i hodowli ryb tososiowatych w systemie recyrkulacyjnym, budynek
socjalno-magazynowy z wiata, zbiornik kriogeniczny, separator, lagune. Niniejsze pozwolenie
nie obejmuje studni gtebinowej. Ujecie zostato wykonane we wrze$niu 2017 r. zgodnie z
decyzjq Starosty Koszalinskiego z dnia 10.11.2017 r., znak: GPI.6531.4.2017.tK. Ujety w
studni poziom wodonosny eksploatowany jest przez ujgcia: nr 810075 — wodociag wiejski
Strzekecino , Nr 810037, hodowla ziemniaka Strzekecino, Nr 810006, wodociag gminny ,
Swieszyno, Nr 810001, mleczarnia, Swieszyno. Wszystkie powyzsze ujecia znajduja sie poza
zasiggiem leja depresji oraz poza obszarem zasilania studni. Najblizsze ujecie nr 810067
(Swieszyno) ujmuje inny (ptytszy) poziom wodonos$ny, w zwigzku z czym eksploatacja studni
jak wyzej nie powinna wptynaé negatywnie na zasoby ww. ujeciu. Gtebokos¢ z jakiej
eksploatowana jest woda podziemna w studni jak wyzej nie wptynie negatywnie na wody
gruntowe (podskdrne).

Decyzjg z dnia 06.12.2017 r., znak: BOS.6341.83.2017.DT Starosta Koszaliriski udzielit
pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie urzadzen wodnych, stawu do oczyszczania
$ciekdw w postaci laguny, wylotu oczyszczonych wéd poprodukeyjnych, zespotu 4 basendw
tuczowych, szczegélne korzystanie z wdd podziemnych do napetniania obiektow
hodowlanych i infrastruktury technicznej, odprowadzanie oczyszczonych $ciekéw
poprodukcyjnych w iloéci pobranej wody do rowu melioracyjnego projektowanym wylotem
dla potrzeb Osrodka Hodowli Ryb w Bagnie.

Wdéjt Gminy Swieszyno decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsiewzigcia z dnia 17.05.2017 r., znak: RIG.6220.1.12.2017.)S orzekt o realizacji
przedmiotowego przedsiewziecia oraz stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Starosta Koszalinski wskazuje, iz jednym z podstawowych celéw wydawanej decyzji
jest wywazenie interesu jednostki z interesami ogdtu, jak réwniez zasady zachowania
zrbwnowazonego rozwoju, o ktérym mowa art. 5 ustawy Prawo budowlane oraz art. 5
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Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej, ktorej nadrzednym w rozwoju gospodarczym ma byc’\\_
ochrona srodowiska. \\

Powyzsze zostato przez organ w sposob wyczerpujacy zrealizowane w prowadzonym  ° :
postepowaniu administracyjnym. \

W ocenie organu przyjete rozwigzania projektowe nie naruszajg obowiazujacych
przepisdéw oraz uzasadnionych intereséw oséb trzecich, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 9
ustawy Prawo budowlane. Co prawda mieszkancy sasiednich nieruchomosci, moga byc
narazeni na hatas, drgania, czy inne uciazliwosci ze strony planowanych obiektow
budowlanych, ale powyisze oznacza wytacznie istnienie interesu faktycznego, a nie interesu
prawnego. Niniejsza decyzja nie wprowadza zatem ograniczen w sposobie
zagospodarowania dziatek nalezacych do oséb wnoszacych uwagi w niniejszym
postepowaniu, co potwierdza przedtozona do akt sprawy analiza oddziatywania. Podkresli¢
nalezy, ze zaden wiasciciel nieruchomosci planujac jej wykorzystanie nie ma
zagwarantowanego przepisami prawa okreslonego status quo, czy tez pewnej gwarancji
niezmiennos$ci otoczenia w szczegdlnosci otoczenia zwigzanego z zabudowa siedliskowa.

Organ administracji architektoniczno-budowlanej | instancji rozpoznajac sprawe,
dziatat na podstawie przepiséw prawa w mys| art. 6 k.p.a. oraz zgodnie z art. 7 k.p.a. w toku
prowadzonego postepowania podjat wszelkie kroki niezbedne do doktadnego wyjasnienia
i zatatwienia sprawy, majac na wzgledzie stuszny interes stron. Zgodnie
z art. 61 i 10 k.p.a. organ zapewnit stronom czynny udziat w kazdym stadium prowadzonego
postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwit stronom wypowiedzenie sig, co do
zebranych materiatéw, dowoddéw oraz zgtoszonych zadan. W mysl art. 77 k.p.a. w sposéb
wyczerpujacy materiat dowodowy oraz zgodnie z art. 80 k.p.a. dokonat wszechstronnej
oceny cafoksztattu materiatu dowodowego. Wobec powyiszego oraz wobec spetnienia
wymagan kompletnosci wniosku okreslonych w art. 32 ust. 4 i art. 33 ust. 2 ustawy Prawo
budowlane, jak réwniez wobec spetnienia przez projekt budowlany wymagan okreslonych
w art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, zgodnie z intencjg przepisu art. 35 ust. 4 tejze
ustawy orzeczono jak w sentencji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Zachodniopomorskiego
za poérednictwem organu wydajacego decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie ulega wykonaniu.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
odwotania. Skutkiem zrzeczenia sie prawa do odwotania przez wszystkie strony
postepowania jest ostatecznos$¢ i prawomocno$¢ decyzji, jej wykonalnos¢, a takze brak
mozliwosci zaskarzenia decyzji do organu wyzszej instancji lub sgdu administracyjnego.

Zatacznikiem do niniejszej decyzji jest zatwierdzony i opatrzony pieczecig
zatwierdzajgcg projekt budowlany sktadajacy sie z 1 teczki.

Dwa egzemplarze zatwierdzonego projektu budowlanego otrzymuje wytacznie
inwestor.

Zatgcznik:
— 2 egz. projektu budowlanego — inwestor
-1 egz. projektu budowlanego — Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Koszalinie
-1 egz. projektu budowlanego — Wydziat Budownictwa i Ochrony Srodowiska Starostwa Powiatowego
w Koszalinie
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ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEI:
Opfate skarbowq za pozwolenie na budowe uiszczono na podstawie tabeli stanowigcej
zatqcznik do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (t.j. Dz, U.z2016 .,
poz. 1827) w kwocie 876,00 zt na rachunek bankowy 07 1140 1137 0000 2444 4400 1033,
BRE Bank SA Oddziat Korporacyjny Szczecin. Data wpfaty 29.01.2017 r.

=
I/: >
/ Zup. STAIROSTY
J Lukasz [)zuzMicz
/ s oo
\ L Starszy Specjalista
Otrzymuja: >

1) Radostaw Gatecki /petnomocrikfnwestora/
76-015 Manowo, Cewlino, ul. Lipowa 48

* wraz z zatwierdzonym projektem budowlanym — 2 komplety
Paristwowe Gospodarstwo Le$ne Lasy Paristwowe, 76-015 Manowo 54

Katarzyna Kokowska 76-032 Mielno, ul. Azaliowa 5
Pawet Chwoszczynski 76-015 Manowo, Manowo 7C/3
Agnieszka Chwoszczyriska, 76-024 Swieszyno, Wioki 7
Anita Naumczyk, 75-814 Koszalin, ul. Szeroka 26/8
Ryszard Janczak, 76-024 Swieszyno, Bagno 9

Janina Janczak, 76-024 Swieszyno, Bagno 9

© P NP AW N

Krystyna Uzar, 76-024 Swieszyno, Bagno 8
10. Stanistaw Uzar,, 76-024 Swieszyno, Bagno 8
11. Przemystaw Swierczynski, 75-818 Koszalin, ul. Zytnia 32a/16

12. Starostwo Powiatowe w Koszalinie BOS/aa
*  wraz z zatwierdzonym projektem budowlanym — 1 komplet

Do wiadomosci:
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Koszalinie
2. WOjt Gminy Swieszyno
(e-PUAP; decyzja podpisana bezpiecznym podpisem elektronicznym)
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I/V
~ Pouczenie:

/ 1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych wiasciwy

y

y

s
¥

organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscia realizacji budowy z

projektem, dotgczajac na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robét) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczeristwa i ochrony
zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze
zadwiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajace przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami
budowlanymi, a takze zadwiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane;

3) informacje zawierajacg dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy
zdnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna
przystapi¢ po zawiadomieniu wtasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy, jezeli
organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob.
art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu
budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskaé decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe
obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII
(z wyjatkiem warsztatéw rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do
pigciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki skiadowe, chtodnie,
hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw sktadowych,
postojowych i parkingéw), XXIV (zwyjatkiem stawdéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow, watdow
przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. = Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robdt
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy
organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowq kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlaiciwego organu do
przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane).

1) Nalezy wpisac "budowe" lub "rozbidrke".

2) Nalezy wpisac "budowlany" lub "rozbiorki".

3) Nalezy wskozac podstawe prawnq nofozenia warunkéw, np. art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 2i 3 ustawy 2 dnia 7 lipca 1994 r. - Prowo
budowlane albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnio 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.2016.353).

4) Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach ktdrego przeprowadzono ponowngq oceng oddziatywania na Srodowisko.

5) Dotyczy przedsiewzigé mogqcych znaczqco oddziatywac na srodowisko.
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